ATA DA REUNIAO

Data da reunifo: 15.05.2024 A‘i%‘

Hora inicio: 13h30min Hora fim: 16h

Local: Centro de Eventos Maria Thaler Moser CI NCATARI NA

Municipio: Treze Tilias

Assuntos: Reunido Técnica — Minuta de Uso e Ocupacéo do Solo

Entidades: Comisséo de Revisdo do Plano Diretor, Conselho de Desenvolvimento Municipal e Consaércio Interfederativo
Santa Catarina — CINCATARINA

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca.

Dados Pessoais néo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD).

Notas da Reuniao

Aos quinze dias do més de maio de dois mil e vinte e quatro, presencialmente, realizou-se a Reunido Técnica para tratar da
Minuta da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, iniciada as treze horas e trinta minutos, envolveu os membros da Comisséo de
Revisdo do Plano Diretor, do Conselho de Desenvolvimento Municipal e da Equipe Técnica do Consorcio Interfederativo Santa
Catarina — CINCATARINA. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a reunido e apresentou os membros da Equipe Técnica do
CINCATARINA presentes. Apresentou o cronograma da Reunido Técnica e o Regimento Interno dessa. Informou que a reunido
estaria sendo gravada e que ao final seria transcrita e lavrada ata e disponibilizada no site de Revisdo do Plano Diretor de Treze
Tilias. Conforme os tramites legais, a senhora Natalia M., designada presidente da Comissdo através do Decreto Municipal
ndmero trés mil e quarenta e trés, de vinte e sete de mar¢o de dois mil e vinte e quatro, declarou aberta a reunido. A senhora
Ana Leticia S. G. resumiu os ultimos acontecimentos dentro do Processo de Revisdo do Plano Diretor de Treze Tilias, e
comentou sobre a ndo possibilidade de realizacdo de Audiéncias Publicas apos a data de seis de julho de dois mil e vinte e
qguatro devido ao advento do periodo eleitoral. A senhora Joselaine T. iniciou a leitura dos comentérios enviados pela
Municipalidade a Equipe Técnica do CINCATARINA e dos pareceres técnicos desenvolvidos pela Equipe Técnica do
CINCATARINA. A Equipe Técnica abordou sobre a adequacao textual da descricdo do elemento arquitetdnico Erker e nédo
houve consideragfes. A Equipe Técnica abordou sobre a adequacéo textual do artigo que trata da obrigatoriedade da arquitetura
tipica trezetiliense na Zona Turistica Central e ndo houve consideracfes. A Equipe Técnica abordou sobre a adequacéo do
nome do conselho responsavel pela analise e deliberacéo de caracteristicas tipicas de arquitetura trezetiliense. O senhor Willyan
T. questionou se o conselho responsavel pela deliberagcdo das caracteristicas tipicas seria 0 Conselho Municipal de Politicas
Culturais ou 0 Conselho de Desenvolvimento Municipal. A senhora Karina P. R. e 0 senhor Werner T. opinaram que isso deveria
ser responsabilidade do Conselho de Desenvolvimento Municipal. A senhora Ana Leticia S. G. sugeriu a inclusdo da exigéncia
de um parecer do Conselho Municipal de Politicas Culturais, com a deliberacdo sob responsabilidade do Conselho de
Desenvolvimento Municipal ou a atuacdo conjunta dos dois conselhos nessa questdo. O senhor Felippe C. questionou sobre a
possibilidade de ser apenas fungéo do Conselho de Desenvolvimento Municipal. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que a
inclusdo do Conselho Municipal de Politicas Culturais nessa questdo seria devido a ser adequado a presenca de um
representante da cultura. O senhor Felippe C. e a senhora Karina P. R. responderam que o Conselho de Desenvolvimento
Municipal possui também representantes da cultura. A senhora Ana Leticia questionou se haveria oposicdo a alteracdo com a
inclusdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal como Unico responsavel pela andlise e deliberacdo de questdes
relacionadas as caracteristicas da arquitetura tipica trezetiliense e ndo foi manifestada oposicdo. A Equipe Técnica abordou
sobre a retificacdo dos textos dos artigos que tratam sobre os pogos de elevadores e vaos de escadarias, das areas técnicas e
do afastamento lateral livre no subsolo, térreo e primeiro pavimento para usos comerciais ou garagem e ndo houve
consideragfes. A Equipe Técnica abordou sobre o artigo que trata sobre edificagfes isoladas. A Comissdo e o Conselho
solicitaram a adigcdo de que a edicula ndo podera ocupar mais do que setenta e cinco porcento da divisa lateral e fundos e os
presentes aprovaram por unanimidade essa retificagdo. A Equipe Técnica abordou sobre a retificagdo do texto do artigo que
trata sobre a exigéncias de revestimentos tipicos trezetilienses e nao houve consideracdes. A Equipe Técnica abordou sobre o
artigo que trata do incentivo por meio do aumento da taxa de ocupagcdo méaxima para empreendimentos que promoverem
arborizacéo, vagas para bicicletas e motocicletas. A Comissé@o e o Conselho discutiram e sugeriram retirar o incentivo para
vagas de motocicleta e nao houve oposicdo. A Equipe Técnica abordou sobre a exigéncia de uma arvore para cada duas vagas
de estacionamento. O senhor Willyan T. sugeriu que fosse alterado para uma arvore a cada quatro vagas de estacionamento,
e a alteracao foi aprovada por unanimidade. A Equipe Técnica abordou sobre o nimero de unidades a partir do qual seria
exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca e defendeu em parecer técnico que sejam trinta unidades. O senhor Valdir S.
comentou que a cidade ja possui prédio contendo trinta e duas unidades e que nao vé razao para a exigéncia de Estudo de
Impacto de Vizinhancga para empreendimentos acima de trinta unidades, pois em sua visdo, iSso representaria maior burocracia
para o setor imobiliario. A Comissao e o Conselho discutiram e sugeriram que seja exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga
apenas para empreendimentos acima de quarenta unidades. N8o houve oposicdo e essa readequacéo foi aprovada. A Equipe




Técnica abordou sobre a permissibilidade de edificagbes multifamiliares na Zona de Desenvolvimento Econdmico, na Zona de
Interesse Ambiental e na Zona de Desenvolvimento Rural e defendeu em parecer técnico que isso ndo fosse permitido. A
senhora Natélia M. ressaltou que a preocupacao que nao fosse permitida mais de uma edificacdo em uma mesma gleba ou
lote. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que ndo permissibilidade de edificacdes multifamiliares ndo restringe que haja mais
de uma edificacdo em um mesmo terreno, lote ou gleba e sim que ndo seria permitido condominios. Sugeriu que a Equipe
Técnica do CINCATARINA elaborasse redacéo sobre edificacdes multifamiliares no Cddigo de Obras que contemple a néao
permissibilidade de condominios nesses zoneamentos, mas que permita mdultiplas edificacbes em mesmo lote ou gleba.
Comentou que posteriormente essa nova redacao sera apresentada a Comissao e ao Conselho. Nao houve oposicao a essa
sugestdo e a Comissdo aprovou que ndo seja permitido edificacBes multifamiliares nesses zoneamentos. A Equipe Técnica
abordou sobre o cartograma de restricdes ocupacionais. A senhora Natalia M. explanou que a maior questdo da Comisséo era
sobre a Area de Preservacgéo do Patrimdnio Cultural e comentou que néo existe parametros que defina o que néo é permitido
nessa area. A senhora Ana Leticia S. G. comentou que essa quest&o poderia ser discutida e fez a leitura da descricdo da Area
de Preservacédo do Patrimdnio Cultural na Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo para esclarecimentos. Defendeu a posicéo
da Equipe Técnica pela manutencéo dessa area. O senhor Willyan T. demonstrou preocupacdo que a descricdo da Area de
Preservacdo do Patrimdnio Cultural gerasse uma andlise subjetiva das edificacdes e comentou que seria preferivel critérios
mais objetivos para a determinacao do que é permitido nessa area. Defendeu que a Revisao do Plano Diretor ja se preocupa
com a preservacdao cultural “no centro inteiro” e que, portanto, essa delimitagdo de restricdo ocupacional seria desnecessaria e
geradora de insegurancga juridica. O senhor Werner T. comentou que a totalidade da area do Municipio de Treze Tilias deve ser
pensada como uma &rea de protecdo cultural. Demonstrou preocupacao que os Corredores de Interesse Turistico ao longo
prazo criassem o que chamou de “Disneylandia Cultural”’, com as ruas contempladas por esses corredores sendo priorizadas
para construcdes em estilo tipico trezetiliense e investimentos, enquanto 0 mesmo ndo ocorreria nas demais vias, gerando
sensacao de inautenticidade na paisagem urbana da cidade. O senhor Felippe C. sugeriu que a Area de Protec&o do Patriménio
Cultural se limite aos espagos publicos e os terrenos de edificios tombados. A senhora Ana Leticia S. G. comentou que essa
sugestdo ja estd quase que completamente contemplada pela legislacdo de tombamento e que a intengdo com a delimitagédo
dessa &rea seria criar um conjunto. Questionou se a vontade da Comisséo era pela readequacéo do perimetro dessa area ou
pela retirada dessa da Minuta de Lei de Uso e Ocupacédo do Solo. A Comissdo respondeu que era pela retirada da Area de
Protecdo do Patrimdnio Cultural como um todo e ndo houve oposi¢cdo de nenhum membro. A Comisséo aprovou o cartograma
de restricbes ocupacionais da Sede sem as Areas de Protecdo do Patriménio Cultural. A Equipe Técnica abordou sobre a
permissao de edificacdes isoladas em todos os zoneamentos e a Comisséo foi favoravel a essa permissdo. A Equipe Técnica
abordou sobre os afastamentos livres nos fundos para os lotes na Zona Turistica Central e no Corredor de Interesse Turistico
e deu parecer contrario a essa permissao. O senhor Willyan T. defendeu que deva ser permitido afastamento livre nessas
situagBes e comentou que a Comissdo deseja as laterais do edificio na divisa do lote no méaximo até o segundo pavimento,
desde que esses sejam de uso comercial ou de garagem, e que acima disso, deve-se respeitar o afastamento lateral devido a
preocupac¢fes com circulagcdo em emergéncias e contencdo de incéndios. Ndo houve oposicdo a permissdo de afastamento
livre nos fundos de lotes nessas areas. A Equipe Técnica abordou sobre o estilo tipico trezetiliense dentro da Tabela de
Parametros Urbanisticos. A Comissao solicitou a inclusdo de uma coluna que indique onde € obrigatério e onde é incentivado
a adocdo do estilo tipico trezetiliense e ndo houve oposicdo. A Equipe Técnica abordou sobre a solicitagdo por parte da
Comissédo de se que seja adicionado a legenda da tabela “da Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo”. A Comissdo aprovou essa
alteracdo. A Equipe Técnica abordou sobre o gabarito maximo na Zona de Interesse Residencial Um. O senhor Willyan T.
comentou que entende que o gabarito maximo deve ser reduzido de quatro para dois nesse zoneamento e exemplificou que
sua preocupacao é de que sejam construidos edificios de quatro pavimentos “com platibanda”, que nao estejam de acordo com
o estilo tipico trezetiliense, visto que esse ndo é exigido nesse zoneamento e que dessa forma isso poderia impactar
visualmente, afetando a paisagem urbana da cidade. Sugeriu que o gabarito maximo seja de dois pavimentos e caso a
construgdo esteja de acordo com o estilo tipico trezetiliense esse seja flexibilizado para seis. A Comiss&o entrou em consenso
e aprovou a alteracdo. A senhora Ana Leticia S. G. perguntou a Comissdo e ao Conselho se haveria alguém contrario a
aprovacao da Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e ndo houve oposi¢cao. Ndo houve mais consideracfes e a senhora
Natalia M. encerrou a reunido as dezesseis horas.

Préoximos passos do Consorcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA

1. Compilar e ajustar as novas contribuicdes referentes aos apontamentos discutidos na reunido no texto da Minuta de Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo.

2. Retificar o Cartograma de Restricdes Ocupacionais da Sede conforme o que foi definido na reunido.

3. Agendar com a Comissao reunido para tratar do Codigo de Obras.

Préximos passos da Comisséo de Revis&o do Plano Diretor

1. Agendar com o CINCATARINA reunido para tratar do Cddigo de Obras.




